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0. Uvod, pouzita metodika ocenéni

Dle usneseni Exekutorského titadu Brno-mésto ¢.j. 006 EX 2000/19-50 je tfeba stanovit
obvyklou cenu nemovitych véci ve vlastnictvi povinného Karla Figera. Obvykla cena je
stanovena k datu mistniho Setfeni, t.j. k datu 19. listopadu 2019.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocendni nemovité véci obvyklou (= obecnou, trzni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni neexistuje predpis, k dispozici je pouze odborna
literatura respektive znalecké standardy.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocendni nemovité véci obvyklou (= obecnou, trni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni neexistuje predpis, k dispozici je pouze odborna
literatura, respektive znalecké standardy.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, se pro tcely tohoto zakona rozumi cena,
kterd by byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoiadnymi okolnostmi se rozumé¢ji napriklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota piikladand majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standard IVSC je definovéna trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivi
mezi dobrovoln¢ kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patiicném pruzkumu trhu, na némz
ucastnici jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

TrZni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouZitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujici sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafistvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. PouZziti metod a zpiisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén 1 G€elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé (trZni) ceny pouzita nasledujici
metodika (v souladu se Znaleckym standardem €. VI ,,Obecné zasady oceniovani majetku*
a Znaleckym standardem ¢. VII ,,Ocenovani nemovitosti*):

1. Ocenéni ¢asovou cenou - zjisti se ndklady na pofizeni staveb v soucasné cenové Grovni
(snizené¢ o pifiméfené opotiebeni vzhledem ke stafi, stavu a predpokladané zbyvajici
zivotnosti) plus cena pozemkl. Vzhledem k tomu, Ze vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. pouziva
koeficienty zmény cen staveb, jez pfiméfené upravuji zakladni cenovou uroven 1994 na
uroven soucasnou, pouZzije se zpravidla cena zjiSténa podle této vyhlasky, bez koeficientu
upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu.

2. Ocenéni porovnavacim zpusobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych
prodeji obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefilovanou nemovitost.

3. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny podle odborné ivahy znalce, na zakladé zvazeni
vSech okolnosti a vySe vypoctenych cen.



1.  Nalez

1.1 Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptij¢eny ptipadné podepsanym znalcem
opatfeny nasledujici podklady:

1.1.1 Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 2870 vyhotoveny dne 16.8.2019 pro k.u. Ivancice:
A: Vlastnik:
Figer Karel, Oslavanska 574/42, 664 91 Ivancice

B: Nemovitosti: pozemek parc. & St. 280/1 — 717 m? zastavéna plocha a nadvofi,
soucasti pozemku je stavba: Ivancice €.p. 574, bydleni

C: Omezeni vlastnického prava: vécné biemeno uzivani
zastavni pravo smluvni

D: Poznamky a dalsi obdobné udaje: zahajeni exekuce
exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti
Podrobnosti viz piiloha posudku.

1.1.2 Vyrez z katastralni mapy
Vytez z katastralni mapy pro k.u. Ivancice z http://nahlizenidokn.cuzk.

1.1.3 Mistni Setreni

Mistni Seteni spojené s obhlidkou, méfenim a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno
dne 19. 11. 2019. Obhlidka nemovitosti byla provedena pouze zvenci, protoze povinny
Karel Figer nereagoval na zasilku s informacemi o mistnim Setfenim.

1.1.4 Predpisy a metodiky pro ocenéni

— Zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni.

— Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o oceflovani majetku, ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb. a ¢. 345/2015 Sb. A vyhlasky 443/2016 Sb. a 188/2019 Sb.

— Znalecky standard €. VI - Obecné zasady ocenovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brn¢ - Ustav soudniho inzenyrstvi, 1998.

— Znalecky standard ¢. VII - Ocenovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brné -
Ustav soudniho inzenyrstvi, 1998.

— Znalecké standardy AZO, Asociace znalcti a odhadcti CR, o.s. 2013 (Www.azoposn.cz).

1.1.5 Vypocetni programy

Program pro ocenovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Bradac, DrSc., Brno.

1.1.6 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro cenové porovnani byly pouZity néasledujici databaze:

- Vlastni databaze znalce: Databaze je ulozena formou tabulek v textovém editoru, obsahuje
informace o zrealizovanych cenach a popisy porovnavacich nemovitosti.

- Realitni internetové stranky: Pro porovnani nemovitosti byly pouzity nabizené prodeje
nemovitosti podobného typu na internetovych strankach www.sreality.cz.



1.2 Situace oceriované nemovité véci
Predmétem ocenéni jsou nemovitosti, obsahujici nasledujici objekty:

e Pozemek parc. ¢. St. 280/1 - 717 m? zastavéna plocha a nadvoii, soucasti pozemku je
stavba Ivancice ¢.p. 574, bydleni

e Stavba rodinného domu Ivancice €. p. 574

e Stodola v zadni ¢asti pozemku p.¢. St. 280/1

e Venkovni upravy na pozemku parc. ¢. St. 280/1

Nemovitost se nachazi ve mésté¢ Ivancice v okrese Brno-venkov v Jihomoravském kraji.
Nachazeji se 20 km jihozapadné od Brna, v Boskovické brazdé, pti soutocich feky Jihlavy s
Oslavou a Rokytnou. Mésto lezi pfevazné v rovinatém terénu. Okolni zastavba je tvofena
star§imi rodinnymi domy. Pfijezd k nemovitosti je po zpevnéné komunikaci ve vlastnictvi
meésta.

1.2.1 Obec a okoli nemovitosti

Status obce: Mésto

Pocet obyvatel: 9719

Poloha obce: okres Brno-venkov v Jihomoravském kraji. Nachazeji se
20 km jihozépadné od Brna, v Boskovické brazde¢.

Obecni tifad: Ano

Postovni urad: Ano

Skola: 7S, MS, SS

Obchod potravinami a sluzby: Ano

Obcanska vybavenost: Veskera obcanska vybavenost

Poptavka nemovitosti: Poptévka je v rovnovaze s nabidkou.

1.2.2 Umisténi nemovitosti v obci

Poloha k centru: Blizko centra severozapadné

Dopravni podminky: Piijezd po hlavni zpevnéné komunikaci
Konfigurace terénu: Rovinaty terén

Pievladajici zastavba: Pievazné star$i fadové rodinné domy
Parkovaci moznosti: Pied domem

Inzenyrské sité v obci s moznosti | Elektro, vodovod, kanalizace, plyn
napojeni ocenovaného aredlu:

1.2.3 Vlastni nemovitost

Typ stavby Radovy

PtisluSenstvi Venkovni Gpravy

Dostupnost jednotlivych podlazi | 1.NP — z ulice

Moznost dalSiho rozsifeni Ano, nadstavbou

Technické hodnota Objekt je v praimérném stavebné-technickém stavu

1.2.4 Pripojeni objektu na inZenyrské sité
Skutecné pripojeni siti nebylo mozné zjistit, jedna se o predpoklad

Vodovod: Ptipojka na vetejny vodovod
Kanalizace: Veftejna kanalizace - predpoklad
Elektricka sit”: 220 V — vzdus$né vedeni

Plyn: Pravdépodobné ano




2. Posudek | -ocenéni ¢asovou cenou (vécha hodnota)

2.1 Metodika stanoveni ¢asoveé ceny

Casovou cenou se rozumi cena, za kterou je mozno nemovitosti pofidit (postavit) v cenové
urovni k datu ocenéni (tzv. reprodukéni vychozi cena), snizena u staveb o piimétené
opotiebeni. Vzhledem k tomu, Ze je tato cena zjistovana pro nasledné stanoveni ceny
obvyklé, je u staveb pouzito cen z cenového predpisu, indexovanych k datu odhadu.

Pro ocenéni pozemk je pouzita porovnavaci metoda. Pro porovnani byly pouzity ceny
pozemki ve srovnatelnych lokalitach z realitni inzerce.

2.2 Rodinny dim
2.2.1 Popis celkovy

Rodinny diim se nachazi v obci Ivancice, €. pop. 574. Obhlidka nemovitosti byla provedena
pouze zven¢i, pro ocenéni se predpoklada, ze jde o diim fadovy, pravdépodobné
nepodsklepeny, s 1 nadzemnim podlazim, se sedlovou sttechou s podkrovim.

Materialové a konstrukéni vybaveni nebylo mozné obhlidkou zvenci ur€it, jedna se tedy o
predpoklad.

Objekt Rodinny dim fadovy
Pidorys Ptiblizné€ do tvaru obdélniku
Podsklepeni Pravdépodobné ne

Pocet nadzemnich podlazi 1 NP

Podkrovi Ano

Zéklady Zékladové pasy

Izolace Pravdépodobné ano

Nosna konstrukce Zd¢éné, cihly palené

Stiecha Krov dfevény, stiecha sedlova
Krytina Betonové tasky

Klempiiské konstrukce Pozinkovany plech

Fasadni omitky Vapennd hladka

Vnéjsi obklady Chybi

Bleskosvod Chybi

2.2.2 Popis objektu

Nemovitost je ptistupna pouze z ulice. Dim je fadovy, dostupny z pozemku ve vlastnictvi
mésta Ivancice. Uli¢ni fasada je orientovana k jih. Piistup do domu je z uli¢ni strany pies
chodnik.

Obhlidka nemovitosti byla provedena pouze zvenci. Materidlové a konstruk¢ni vybaveni
domu bylo zjisténo ¢astené pi1 mistnim Setieni, ¢astecné odbornym odhadem.

Diim je zdény, krov dfevény, stfecha je sedlova kryta betonovymi taSkami. Fasada je vapenna
hladk4 a pravdépodobné plivodni. Klempiiské konstrukce z pozinkovaného plechu, okna jsou
dfevéna dvojitd. Dim je pravdépodobné piipojen na elektiinu, vodovod, vefejnou kanalizaci a
pravdépodobné i plyn. Na objektu pravdépodobné nebyla provedena vétsi rekonstrukee,
predpokladé se pouze bézna udrzba nemovitosti.



2.2.3 Stari a technicky stav objektu

Uzivani od roku Cca 1910 (dle odborného odhadu, ptivodni staii objektu neni
Znamo)
Zjisténé zavady Z pohledu zvenci, nebyly zjistény zadné zavady

Celkovy technicky stav | Objekt je v primérném az podprimérném stavebnétechnickém
stavu

2.2.4 Vypocet vymér pro ocenéni

Stavba byla pfistupna jen z ulice, materidlové a konstrukéni vybaveni domu a vymeéry byly
zjiStény pii mistnim Setieni, z katastralni mapy, fotomapy nebo odbornym odhadem.

1.NP délka Sitka vyska 7P OoP
0 Cast m m m m? m?
Zakladni cast 17,0 9,70 2,50 164,90 412,25
Vedlejsi kiidlo 16,70 4,20 2,50 70,14 175,35
Celkem 1.NP 235,04 587,60
ZastreSeni délka sitka vyska VAY opP
Cast m m m m? m?
1. ¢ast - zastavéna plocha (obdélnik) 17,00 9,70 164,90
- vyska pldni nadezdivky 0,50 82,45
- vyska hiebene nad nadezdivkou 3,50 247,35
2. ¢ast - zastavéna plocha (obdélnik) 16,70 4,20 70,14
- vyska pudni nadezdivky 0,50
- vyska hiebene nad nadezdivkou 2,00
Celkem zastieSeni 435,01
Rekapitulace zp OP
m? m?
1. nadzemni podlazi 235,04 587,60
zastfeseni v¢. podkrovi 435,01
Celkem 235,04 1022,61

2.2.5 Zjisténi typu objektu a zptisobu ocenéni

Diim splituje podminky § 13 odst. 2 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.:

e nadpolovi¢ni ¢ast ploch odpovida pozadavkiim na trvalé bydleni,

e objekt nema vice nez tii samostatné byty,

e objekt nemd vice nez dvé nadzemni podlazi, jedno podzemni podlaZzi a podkrovi,

jedna se tedy o rodinny diim. Konstrukce objektu je zdéna, jedna se o rodinny dim typu A.



2.2.6 Vypocet ceny objektu nakladovym zpiisobem

Vypocet ceny - rodinny diim zdény nepodsklepeny nebo podsklepeny do 1/2,s 1 NP

Vypocteno tabulkovym procesorem Excel - program ABN19

Rodinny dim podle § 13 a prilohy ¢. 11 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. typ A nepodsklepeny
Stfecha sklonitd bez podkrovi
Zékladni cena dle typu z piilohy &. 11 vyhlasky | ZC' | K&/m? 2 290,00
Koeficient vyuziti podkrovi ppod 1,000
Zakladni cena po 1. tipraveé =ZC/ x ppod ZC | K¢/m? 2 290,00
Obestavény prostor objektu OoP m? 847,26
Koeficient polohovy ( ptiloha ¢. 20 vyhlasky ) Ks - 0,90
. N filoha ¢. 41 vyhlasky, dle CZ-
Koeficient zmény cen staveb (p C g ) Y Ki - C7Z-CC: 111 2,254
Koeficient vybaveni stavby l
Pol.¢. | Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand (E;)(zhll ) % | Pod.¢. | Koef.| Uprav. podil
) @ €)] @1 6 1©O O ®) €)]
1 | Zaklady izolované S | 0,08200 | 100 | 0,08200 | 1,00 0,08200
2 | Zdivo zdéné S | 021200 | 100 | 0,21200 | 1,00 0,21200
3 | Stropy rovné S | 0,07900 | 100 | 0,07900 | 1,00 0,07900
4 Stiecha sedlova S 0,07300 | 100 | 0,07300 1,00 0,07300
5 | Krytina betonové tasky S | 0,03400 | 100 | 0,03400 | 1,00 0,03400
6 | Klempifské konstrukce | pozink.plech S 0,00900 | 100 | 0,00900 | 1,00 0,00900
7 Vnitini omitky jednovrstvé vapenné omitky, nastiiky nebo natéry S 0,05800 | 100 | 0,05800 1,00 0,05800
8 | Fasadni omitky vépennd hladkd S ] 0,02800 | 100 | 0,02800 | 1,00 0,02800
9 | Vngjsi obklady chybi S 0,00500 | 100 | 0,00500 | 0,00 0,00000
10 | Vnitini obklady pravdépodobné v koupelng, v kuchyni S 0,02300 | 100 | 0,02300 1,00 0,02300
11 | Schody S | 0,01000 | 100 | 0,01000 | 1,00 0,01000
12 | Dvefe dfevéné S | 0,03200 | 100 | 0,03200 | 1,00 0,03200
13 | Okna dievéna dvojita S 0,05200 | 100 | 0,05200 1,00 0,05200
14 ;(;Stlshy obytnjch pravdépodobné prkna na sraz, PVC S | 002200 | 100 | 0,02200 | 1,00 0,02200
15 | Podlahy ostatnich mistn. | pravdépodobné PVC, koberce S 0,01000 | 100 | 0,01000 | 1,00 0,01000
16 | Vytapéni pravd&podobn elekirické S ] 0,05200 | 100 | 0,05200 | 1,00 0,05200
17 | Elektroinstalace 220/380 V S 0,04300 | 100 | 0,04300 | 1,00 0,04300
18 | Bleskosvod chybi C | 0,00600 | 100 | 0,00600 | 0,00 0,00000
19 | Rozvod vody pravdépodobné vefejny S | 0,03200 | 100 | 0,03200 | 1,00 0,03200
20 | Zdroj teplé vody bojler S 0,01900 | 100 | 0,01900 | 1,00 0,01900
21 | Instalace plynu asi chybi C | 0,00500 | 100 | 0,00500 | 0,00 0,00000
22 Kanalizace pravdépodobné vefejna S 0,03100 | 100 | 0,03100 1,00 0,03100
23 | Vybaveni kuchyni pravd&podobné standardni S | 0,00500 | 100 | 0,00500 | 1,00 0,00500
24 Vnitini vybaveni pravdépodobné sprch.kout., umyvadla S 0,04100 | 100 | 0,04100 1,00 0,04100
25 | Zachod pravdépodobné WC splachovaci S 0,00300 | 100 | 0,00300 1,00 0,00300
26 | Ostatni chybi C | 0,03400 | 100 | 0,03400 | 0,00 0,00000
27 | Konstrukce neuvedené | neni 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 0,95000
Koeficient vybaveni (z vypoctu vyse ) K4 - 0,95000
Zakl. cena upravena ZC x K4 x K5 x Ki ZCU | K&/m? 5492,01
Rok odhadu 2019
Rok potizeni 1910
Stafi S rokd 109
Zpusob vypoctu opotiebeni Odbornym odhadem
Celkova predpokladana zivotnost Z rokd 150
Opotiebeni O % 70
Vychozi cena CN K¢ 5616 184,35
Stupent dokonceni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND | K¢ 5616 184,35
Odpocet na opotiebeni 70,00 % O K¢ -3931 329,05
Cena po odpoctu opotiebent, K¢e 1 684 855,30
Cena ke dni odhadu \ CS K¢ 1 684 855,30




2.3 Stodola

Jedna se pravdépodobné o stodolu zdénou, umisténou na kraji pozemku par. ¢. St.280/1,

uzavirajici dvur.

Vypocet ceny - budova

Stodola

| Ocenéni podle § 12 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.

Vypocet ceny nakladovym zpiisobem (§ 12, priloha ¢. 8)

Vypocteno tabulkovym procesorem MS Excel - program

ABN18
Budova - § 12 a pfiloha ¢. 8 Skladovani a manipulace typ N ((::ZC_ 1252
f:{ll‘;ad“i dle typu z prilohy & 8 vyhlasky zc | Ko 2231,00
Obestavény prostor objektu (0)3 m? 480,00
Primérna vyska podlazi PVP m 3,00
Primérna zastavéna plocha podlazi PZP m? 120,00
Koeficient druhu konstrukce ( pril. ¢. 10 vyhlasky ) Ki zdéné 0,939
Koeficient zastavéné plochy (=0.92+6.60/PZP) K - 0,97500
Koeficient vysky podlazi (=030+2.10/PVP) K3 - 1,00000
Koeficient polohovy ( ptiloha ¢. 20 vyhlasky ) Ks - 0,90
Koeficient zmény cen staveb ( priloha ¢. 41 vyhlasky ) Ki - 2,116
Koeficient vybaveni stavby
Pol. ¢. Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. (]lz;_)gill ) % | Pod.¢. | Koef.| Uprav.podil
) () (3) () & e O (®) )
1 Zaklady betonové pasy s izolaci S 0,13200 | 100 | 0,13200 | 1,00 0,13200
2 Svislé konstrukce zdéné tl. 45 cm S 0,30400 | 100 | 0,30400 | 1,00 0,30400
3 Stropy jakékoliv bézného provedeni S 0,13800 | 100 | 0,13800 | 1,00 0,13800
4 Krov, stfecha krov dievény S 0,07000 | 100 | 0,07000 | 1,00 0,07000
5 Krytiny stfech palena taska S 0,02900 | 100 | 0,02900 | 1,00 0,02900
6 Klempiiské konstrukce zlaby a svody z pozinkovaného plechu S 0,00700 | 100 | 0,00700 | 1,00 0,00700
7 Uprava vnitf, povrehd fﬁggy“swé vapenné omitky , nastriky nebo | g1 04500 | 100 | 0,04200 | 1,00 0,04200
8 Uprava vnéj. povrchit biizolit S 0,02900 | 100 | 0,02900 | 1,00 0,02900
9 Vnitini obklady keram. neuvazuji se S 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
10 Schody chybi C 0,01800 | 100 | 0,01800 | 0,00 0,00000
11 Dvete chybi C 0,02400 | 100 | 0,02400 | 0,00 0,00000
12 Vrata roletova a dfevéna N | 0,03000 | 100 | 0,03000 | 1,54 0,04620
13 Okna chybi C 0,03400 | 100 | 0,03400 | 0,00 0,00000
14 Povrchy podlah cementovy potér S 0,02900 | 100 | 0,02900 | 1,00 0,02900
15 Vytapéni bez vytapéni, bez temperovani S 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
16 Elektroinstalace svételna S 0,05800 | 100 | 0,05800 | 1,00 0,05800
17 Bleskosvod chybi C 0,00400 | 100 | 0,00400 | 0,00 0,00000
18 Vnitini vodovod bez rozvodu vody N 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
19 Vnitini kanalizace bez kanalizace S 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
20 Vnitini plynovod neuvazuje se S 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
21 Ohiev vody neuvazuje se S 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
22 Vybaveni kuchyni neuvazuje se S 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
23 Vnitini hyg. vybaveni neuvazuje se S 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
24 Vytahy neuvazuji se S 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
25 Ostatni chybi C 0,05200 | 100 | 0,05200 | 0,00 0,00000
26 Instala¢ni pref. jadra neuvazuji se S 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
27 Konstrukce neuvedené nejsou 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
Celkem 1,0000 0,88420
ﬁ;’jgyc‘em vybaveni (7 vypoctu vise ) K - 088420
Zakl. cena upravena bez pp ZCx K1 x Ko x K3 x Kg x Ks x Ki K¢&/m? 3 821,52
Rok odhadu 2019
Rok pofizeni 1910
Stafi S rokd 109
Zpuisob vypoctu opotiebeni Odbornym odhadem
Celkovi predpoklidand Zivotnost z rokit \:)i:;jc:t




Opotiebeni stavby (6] % 70,00
Vychozi cena stavby bez pp CN Ke 1 834 329,60
Stupeti dokonceni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby, bez pp CND Ke 1 834 329,60
Odpocet na opotiebeni stavby 70,00 % (6] K¢ -1284 030,72
Cena stavby po odpoétu opotiebeni ke dni odhadu K¢ 550 298,88

2.4 Venkovni upravy

Venkovni Gpravy jsou ocenény zjednoduSenym zptsobem (oploceni, zpevnéné plochy

dlazdéné, ptipojky inzenyrskych siti).

Venkovni upravy ocenéné zjednodusenym zpiisobem podle § 18 odst. 2 oceniovaci vyhlasky, platné od 1.1.2013
Vpocteno ocenovacim programem ABN14

Hlavni objekt Rodinny dim
Cena
Hlavni stavba K¢ 1 684 855,30
Vedlejsi stavby tvofici pfislusenstvi K¢é 0,00
Garaze tvorici piislusenstvi K¢ 0,00
Hlavni stavby + stavby pfislusenstvi celkem K¢ 1 684 855,30
Spodni hranice podilu, vyjadfujiciho cenu venkovnich uprav ve vztahu k cené budov, dle § 10 odst. 2 pro 359
dany typ objektu; - e
Horni hranice podilu, vyjadiujiciho cenu venkovnich tprav ve vztahu k cené budov, dle § 10 odst. 2 pro dany 359
typ objektu -
Zvolené procento, vyjadiujici cenu venkovnich uprav ve vztahu k cené& budov 3,5% az 7% 3,5%
Cena venkovnich tiprav zjednodusenym zpisobem K¢ 58 969,94

2.5 Pozemky stavebni

Pozemky jsou ocenény porovnavacim zpuasobem. Cenové porovnani je provedeno s cenami
obdobnych pozemku z databaze realizovanych cen ve srovnatelnych lokalitach a z realitni
inzerce na internetovych strdnkdch www.sreality.cz — 11/2019.

Realizované ceny — stavebni pozemky:

Lokalita Okr. Brno-venkov, obec Vini¢né Sumice, k.t. Vini¢né Sumice

Popis lokality v zapadni okrajové ¢asti obce Viniéné Sumice, pfi hlavni komunikaci prochézejici obci a je pfimo
pfistupnad z této komunikace. Jednd se o proluku mezi RD.

Zakladni popis | Rovinaty pozemek, obdélnikovy tvar

Druh pozemku | Zahrada Uzemni plan SO - stabilizované plochy smisené

KN obytné

Stupen - Zaplavova oblast Rizikova zona ¢.1

dokument.

InZenyrské sité

Pouze piipojka el. nn, a kopana studna (kompletni IS podél severni hranice, v pristupové
komunikaci)

Omezeni Pozemek dotéen VB vzdusnym vedeni el. nn k sousednimu RD, pro E. On. (SZ roh pozemku)

(rizika)

Kupni cena 2550 000 | Vyméra (m?) 886 | Datum 07/2019 | Prodavajici Fyz. os.

(K¢) Cena za (K&/m?) | 2 878 | prodeje

Poznamka Na po%@'nku zdénd c’:hat}<a nee\’/idovavné v KN, ve §p?1tném stavu. | Zdroj KC KS-PU
Poslouzi jako stavebni burnka a nasledné¢ bude zdemolovéana.




Realitni inzerce — stavebni pozemky

Prodej stavebniho pozemku 2 370 m? Sti'ibsky mlyn, Ivancice

Pozemek o vyméie 2 370 m? na krasném misté na okraji lesa, ¢asti lesa o vyméte 471 m?, ktery pfiléha
ptimo k pozemku, tedy miizete se projit na prochazku do vlastniho lesa. Nemovitost je umisténa na
hranici okrest Ivancice a Moravské Branice, v ¢asti Ivancic zvané Kounické Piedmésti, konkrétné v
oblasti zvana Stiibsky Mlyn.

Na pozemku je hotova, zkolaudovana zakladova deska pro stavbu roubenky o vyméfe 122 m? + terasa
o velikosti 25 m?. Deska je podsklepend, s pfipravou na IS a zpevnénou ¢asti na umisténi krbu v
ptizemi. K dispozici téz jimka, ale je mozné si vybudovat vlastni Cisticku a také studna. Elektiina
dotazena az na pozemek. Tedy z IS netfeba dotahovat zadnou, vSe je pfipraveno na misté a je mozné
ihned stavét. K dispozici kompletni projekt stavby.

Ptijezdova cesta je zpevnéna, $térkova, po které se mizete dostat na vlak do 10-ti minut klidné chtize
na zastavku Ivancice letovisko, z které jste pohodIn€ v centru Brna za 40 minut. Taktéz autobusova
zastavka Stiibsky Mlyn je do 10-ti minut klidné chlize, kdy autobus ¢. 154 jezdi z Ivancic do
Zidlochovic, kde kongi.

e Celkova cena: 2 650 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, véetné pravniho servisu
e (Cenazam?* 1118 K¢

e Plocha pozemku: 2 370 m?

e Voda: Mistni zdroj

e Topeni: Lokalni elektrické, Ustiedni tuha paliva

e Odpad: Jimka

e Elektfina: 230V, 400V

e Doprava: Vlak, Silnice, Autobus
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Prodej stavebniho pozemku 1 258 m? Ivancice - Budkovice, okres Brno-venkov

Cely pozemek je rovinaty a jeho uli¢ni Sife je 13 m. Pozemek je v izemnim planu obce veden jako
plocha urcena k bydleni.

K pozemku vede obecni komunikace a k dispozici jsou veskeré inzenyrske sité (elektfina, voda,
kanalizace a plyn), které¢ jsou na hranici pozemku. Momentalné byla dokoncena splaskova kanalizace
a v brzké dob¢ bude obec dodélavat novy povrch vozovky. Okolni zastavba je obytna. Do budoucna
obec planuje pfistupovou komunikaci i ze zadni strany pozemku, mozno i na investici.

Celkova cena: 2 516 000 K¢ za nemovitost
Cena za m?: 2 000 K¢

Voda: Dalkovy vodovod

Plyn: Individualni

Odpad: Verejna kanalizace

Elektfina: 230V

Komunikace: Asfaltova

Prodej stavebniho pozemku 1 770 m? Novoveska, Oslavany Panorama

Prodej stavebni parcely za ti¢elem vystavby rodinného domu s krasnym dlouhym pozemkem
a moznosti vystavby garaze jak za domem tak i ptes silnici na dal§im pozemku.

Celkova cena: 1799 990 K¢ za nemovitost
Cena zam? 1 017 K¢

Plocha pozemku: 1770 m?

Voda: Dalkovy vodovod

Odpad: Verejna kanalizace

Elektiina: 230V
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Prodej stavebniho pozemku 495 m? Ke Karlovu, Ivancice — Némcice

Pozemek pro vystavbu rodinného domu vcetné projektu na samotny diim.

e Celkova cena: 1 495 000 K¢ za nemovitost

e Cenazam? 3020 K¢

e Aktualizace: 06.12.2019
 Plocha pozemku: 495 m?
e Voda: Dalkovy vodovod

e Topeni: Lokalni elektrické

e Odpad: Verejna kanalizace

o Elektfina: 230V, 400V

8
800//-9»
Prodano

Na zékladé nabidek stavebnich pozemk pro bydleni ve srovnatelnych lokalitach, které se

pohybuji v rozmezi 1 118 — 2 878 K¢&/m?, s prihlédnutim ke konfiguraci terénu a kvalité okoli,
stanovuji cenu stavebniho pozemku na 2 000 K&/m?.

szifcela Druh pozemku Unmisténi Vyrnzera %C 2 Cena K¢
Cislo m Ké/m
St. 280/1 zastavéna plocha a nadvoii | plocha pod rodinnym domem a dvorem 717 2 000 1434 000,00
Celkem parcely 717 1 434 000,00
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2.6 Rekapitulace ocenéni ¢asovou cenou

Soucasny stav
Po odpoctu opotiebeni
Objekt Cena soucasny stav (K¢)

Rodinny diim ¢.p. 574 1 684 855,30
Stodola zdénd bez ¢p/ce 550 298,88
Venkovni upravy ocenéné zjednodusenym zpiisobem 58 969,94
Stavby celkem 2294 124,12
Pozemky :

St. 280/1 1 147 200,00
Celkem 3441 324,12
Celkem po zaokrouhleni 3 441 320,00

Posudek Il - ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zaklad¢ jednotkové
srovnavaci ceny. Porovndvaci metoda ocenéni vychazi z porovnani predmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym piredmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu
ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zaklad¢ fady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita multikriterialni metoda pifimého porovnani podle
Bradace. Princip metody spocivd vtom, ze z databdze znalce o realizovanych resp.
inzerovanych prodejich podobnych nemovitosti je pomoci pfepocitacich indexii jednotlivych
objektii odvozena trzni cena oceniovaného objektu. Indexy odliSnosti u jednotlivych objekta
respektuji jejich rozdil oproti oceiovanému objektu.

Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim je zjisténa cena pramérna.

Je provedeno porovnani s podobnymi objekty (rodinnymi domy a zemé&délskymi pozemky)
v obdobnych lokalitach z vlastni databaze realizovanych prodejii nemovitosti a s objekty
nabizenymi v realitni inzerci www.sreality.cz

2.7 Cenové porovnani— rodinny dum

Porovnavané objekty — realizované ceny

Lokalita Okres Brno - venkov, obec HruSovany u Brna, ulice Jifiho z Podébrad
Podlazi 1PP/1NP | Typ | 3+kk
Tech. stav Povodni RD je uZivdan od roku 1913, od poloviny roku 2018 do 05/2019 byla provedena vétsi

rekonstrukce (z ptivodniho RD zUstalo celé 1.PP, pfevazna cast svislych nosnych konstrukci 1.NP, nosna
Cast konstrukce stropu nad 1.NP - difevéné tramy, prevazna ¢ast konstrukci krovu, provedena dodatecnd
izolace proti zemni vlhkosti, mensi dispozi¢ni Upravy v interiéru 1.NP, z vétsi ¢asti byl zazdén prostor
pavodnich vjezdovych vrat, v ¢asti nové vstupni dvere; dalsi konstrukce a vybaveni RD jsou nové). Stav
rodinného domu byl velmi dobry.

Vybaveni Standardni: kontaktni zateplovaci systém obvodovych stén, Ustfedni vytapéni s elektrickym kotlem,
ohfev TUV - elektricky zasobnikovy ohfivac, okna plastova s dvojsklem, vnitini dvere foliované do
oblozkovych zarubni, venkovni dvere plastové bezpecnostni; povrchy podlah: laminatové plovouci,
keramicka dlazba, v 1.PP pouze udusana hlina; vnitfni hygienické vybaveni: umyvadlo, akrylatova vana,
zavésné WC; bez vybaveni kuchynského koutu; pfiprava na datové rozvody.
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Zastav. pl. RD 116,70 | Podl. pl. celkova (m?) 95,31 Obest.prost. (m3) 699 Cena za m? 6 509
(m?) 0.p. (K¢)
Z celkové p.p. z celkové p.p. 0,00 | zcelkové p.p. plocha 0,00 | Navic podl.pl. B/L/T
2 10,17 » ) o 2 2
pl.sklepa (m?) pl. gardze (m?) prijezdu (m?) (m?)
Zapocitatelna Navic podl. pl. galerie, ze 0,00 Z celkové p.p. Celkova podl. pl. téchto
plocha dle CBA 90,23 | které neni vstup do plocha mistnosti mistnosti (m?) 0,00
(m?) dalsSich mistnosti, min. se zkosenym
Cena za m? sv.vyska 1,7 m, (m?) stropem (m?) Podl.pl. v &asti nad 1,3
zapoct. 50 427 m, (m2) 0,00
pl. dle €BA (K¢)
Pozemek (m?) 210 Napojeni na sité Elektro, voda z fad), kanalizace do radu; rozvod zemniho plynu
v komunikaci pfed RD.

Pfislusenstvi

Pristresek v prostoru dvora, venkovni schodisté do sklepa, studna bez cerpadla, pfipojky inZzenyrskych

siti, zpevnéné plochy, oploceni.

Kupni cena (Kc) 4 550 000 | cena za m? celk. podl. plochy (K¢) 47 739 Datum 09/2019
prodeje
Poznamka Predlozen text nepodepsaného navrhu kupni smlouvy. Prode;j Zdroj KC navrh KS
prostiednictvim RK (nabidkové fizeni trvalo cca 2 mésice).

ﬁ-

Lokalita okr. Brno-venkov, Oslavany

Podlazi 1NP | Typ | 4+KK

Tech. stav Stari plvodni stavby cca 100 rokd. Pfed cca 50 roky pfistavba dvorniho kfidla, 1997 vestavba
podkrovi, celkova rekonstrukce vnitfnich prostor. Technicky stav je pomérné dobry, nejsou v3ak
izolace proti zemni vlhkosti — vihkost se nevyskytuje,

Vybaveni Zdény, stfecha sklonita, krytina taskova, fasada nezateplend MVC, okna $paletové dievénd, topeni UT

plyn, plechové Zebrové rad., moznost prepojeni na TP. Dvefe naplriové nebo typové, podlahy:
plovouci lamino nebo keramické dlazby, WC v ptizemi i v podkrovi, priimérny standard bydleni.
Prijezd bezproblémovy, parkovani bezproblémové na verejné komunikaci naproti domu.

Zastav. pl. RD (m?) 74,3 Podl. plocha celkova (m?) | 107,20 Obest. prostor (m?) 1397,73
Z celkové p.p. 4,20 z celkové 0 z celkové p.p. plocha 0,00 | Navic podl.pl. 0,00
pl.sklepa (m?) p.p. pl. prdjezdu (m?) B/L/T (m?)

garaze (m?)
Zapocitatelna 105,1 Navic podl. pl. galerie, 0,00 Z celkové p.p. Celkova podl.
plocha dle ¢BA ze které neni vstup do plocha mistnosti pl. téchto 0,00
(m?) dalsich mistnosti, min. se zkosenym mistnosti (m?)

sv.vyska 1,7 m, (m?) stropem (m?) Podl.pl. v ¢asti

0,00
nad 1,3 m, (m?)

Pozemek (m?) 166 Napojeni na sité Voda, kanalizace, elektro, plyn
Prislusenstvi Velice maly dvorek s dvéma kilnami
Kupni cena (Kc) 2200000 | cenaza m? celk. podl. plochy (K¢&) 20522 PENB G

cena za m? zapocit.podl.pl. dle €BA 20932 Datum prodeje 11/2019
Poznamka Zdroj KC BKS - koncept
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Pohled z ulice

Kuchyné Jidelna

Lokalita Brno-venkov, obec Bratcice

Podlazi 1.PP/1.NP/Podkrovi Typ 5+1+kk

Tech. stav Rodinny dim pochdzi z roku 1955. Rodinny dim prosel celkovou modernizaci a rekonstrukci od roku
2007 az 2014 + pristavba a nastavba a celkové nové vnitrni vybaveni.

Vybaveni Rodinny diim je vytapén ustrednim topenim s radiatory a s kondenzac. kotlem na zemni plyn s alt. s
kotlem na TP.
Dispozice RD:
1.PP: beton. schodité, chodba, sklep 1, kotelna (kotel UT na TP, kondenzaé. kotel na ZP+TUV,
zasobnik TUV), sklep 2, prostor pod schodistém.
1.NP: chodba (plast. vstup. dvere, ker. dlazba), pokoj 1 (podlaha plovouci, plast. okno), Satna (podlaha
plovouci), chodba, kuchyn (ker. dlazba, kuch. linka, plyn. spordk, nerez diez, rozvod T+S vody, dyh.
dvere), pokoj 2 (loZnice), bud. koupelna (nové rozvody, zebi UT), spiz, WC (kombi, ker. dlazba),
schodisté (ker. dlazba).
Podkrovi: podesta u schodisté (ker. dlazba), chodba, koupelna s WC (WC kombi, sprcha, koupel.
nabytek, zebt UT, ker. dlazba), pokoj 3 s kuch. koutem (ker. dlazba, plast. okno, kuch. linka, my¢ka,
digestor, skloker. varna deska, grant. drez, el. trouba), pokoj 4 (koberec, plast. okno), pokoj 5.

Zastav. pl. RD 151 Podl. pl. celkové (m?) 258 Obest.prost. (m3) 1099 Cena za m3 4217

(m?) 0.p. (K¢)

Z celkové p.p. z celkové p.p. | 0,00 | z celkové p.p. plocha 0,00 | Navic podl.pl. B/L/T 0,00

2 48,35 . 2 o 2 2

pl.sklepa (m?) pl. gardze (m?) prijezdu (m?) (m?)

Zapocitatelna Navic podl. pl. galerie, 0,00 Z celkové p.p. Celkova podl. pl. téchto

plocha dle CBA 233,38 | zekteré neni vstup do plocha mistnosti | mistnosti (m?2) 0,00

(m?) dalSich mistnosti, min. se zkosenym

Cena za m? sv.vyska 1,7 m, (m?) stropem (m?) Podl.pl. v &asti nad 1,3 m,

zapot. 19 823 (m?) 0,00

pl. dle CBA (K¢)

Pozemek (m?) 582 Napojeni na sité RD je napojen na sité elektro 230/400V (elektromér zvenci na RD),

verej. vodovod (vodomér v 1.PP), verej. kanalizaci, zemni plyn.

PrisluSenstvi

Prislusenstvi k RD tvofi pfipojky siti, dfevény pfistresek, venk. posezeni, klilna, zamk. dlazba, trvalé a
okrasné porosty, kopana studna s uzitkovou vodou pod pfistfeskem ve dvore.

Kupni cena (Kc)

4 635000 | cenaza m? celk. podl. plochy (K¢) ‘ 17 965 Datum prodeje 7/2019

Poznamka

Zdroj KC KS-PU
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Lokalita okres Brno - venkov, obec BraniSovice

Podlazi INP Typ 2+1

Tech. stav Pivodné diim z roku 1920; rekonstrukce a modernizace v roce 2009: zejména nova stiecha,
zateplend fasada smérem do ulice, rozvody vody, odpad(i a plynu, elektroinstalace, UT, kuchyng,
koupelna a WC. Objekt udrzovany, v dobrém stavu, trvale bézné uzivatelny.

Vybaveni Keramické dlazby, PVC, dfevéné prkenné podlahy; okna plastova i dfevéna EURO; sprchovy kout,
WC, umyvadlo; kuchynska linka, spordk na TP s vyménikem; ohiev TUV bojler i pritokovy ohfivac;
vytapéni UT elektrokotel; WAW.

Zastav. pl. RD (m?) 156 Podl. pl. celkova (m?) 132,74 | Obest.prost. (m3) 991 Cenazam? | 2321

0.p. (K¢)
Z celkové p.p. z celkové p.p. 0,00 | zcelkové p.p. 32,14 | Navic podl.pl. B/L/T 0,00
pl.sklepa (m?) 0,00 | pl.gardze (m?) plocha priijezdu (m?)
(m?)

Zapocitatelna Navic podl. pl. galerie, ze 0,00 Z celkové p.p. Celkova podl. pl. téchto

plocha dle CBA 100,60 | které nenivstup do plocha mistnosti | mistnosti (m?2) 0,00

(m2) dalsich mistnosti, min. se zkosenym

Cena za m? zapoc. 22 863 sv.vyska 1,7 m, (m?) stropem (m?) Podl.pl. v ¢astinad 1,3 m, 0.00

pl. dle €BA (K¢) (m?) 5

Pozemek (m?) 987 | Napojeni na sité Vodovod, kanalizace, plyn, elektro.

Prislusenstvi dvorni hospodarské kridlo (objekt zdény, pfizemni, nepodsklepeny, stfecha sedlova; obsahuje
sklady; 30 m? ZP, 125 m3 OP); ptistiesek/altan (dfevéné sloupky, sedlovad stfecha, 13 m2ZP, 33
m30P)

Kupni cena (K¢) 2300 000 | cena za m? celk. podl. plochy (K¢) ‘ 17 327 Datum prodeje 02/2019

Poznamka Zdroj KC RS

Lokalita Okres Brno - venkov, obec BlaZovice, ulice U Drahy

Podlazi 1PP/1NP/ podkrovi | Typ | 4 +1 s prhjezdem (garazi)

Tech. stav RD je uZivan od roku 1926, v pribéhu uzivani byla provadéna zifejmé pouze bézna udrziba, pfiblizné 1
rok nebyl RD pravidelné uzivan, prdmérny stav (vétsi vihkost v ¢asti stén v koupelné).

Vybaveni Standardni aZ podstandardni: Ustfedni vytdpéni s plynovym kotlem, ohfev TUV - elektricky zasobnikovy

ohfivac, okna dvojita Spaletova, v malé mire drevénd jednoducha a kovova s jednoduchym zasklenim,
vnitfni dvefe dfevéné ramové naplriové do dfevénych oblozkovych zarubni, u prijezdu 1* dfevéna
vrata; povrchy podlah: prkna a koberec, betonova mazanina koberec, prkna a PVC, keramicka dlazba,
teraco dlazba, betonova mazanina a ¢astecné udusana hlina (1.PP); vnitfni hygienické vybaveni:
umyvadlo, litinova vana, WC chybélo (pouze suché WC ve dvore); vybaveni kuchyné: spordk na tuha
paliva, mala kuchynska linka.

Zastav. pl. RD (m?) | 149,20 | Podl. pl. celkova (m?) 176,17 | Obest.prost. (m?) 1087 | Cenazam? 2392
0.p. (K<)
Z celkové p.p. z celkové p.p. 0,00 | zcelkové p.p. plocha | 26,75 | Navic podl.pl. B/L/T 0,00
2 34,25 4y 2 o 2 2
pl.sklepa (m?) pl. garaze (m?) prijezdu (m?) (m?)
Zapocitatelna Navic podl. pl. galerie, ze 0,00 Z celkové p.p. Celkova podl. pl. téchto
plocha dle CBA 132,30 | které nenivstup do plocha mistnosti mistnosti (m?) 0,00
(m?) dalsSich mistnosti, min. se zkosenym
2 x sv.vyska 1,7 m, (m?) stropem (m?) o
Cena za m? zapoé. 19 652 ;01;plj v Castinad 1,3 0,00
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pl. dle €BA (K¢)

Pozemek (m?)

1423 | Napojeni nasité

kanalizacni rad).

Elektro, zemni plyn, voda z vlastni studny (moznost napojeni RD
vodovodni fad), kanalizace do jimky (moZnost napojeni RD na

PrisluSenstvi

Byvald pradelna a chlévy (zastavéna plocha 1.NP cca 41 m?, obestavény prostor cca 219 m3, priimérny
stav), piistfe$ek (zastav&na plocha 1.NP cca 12.50 m?, obestavény prostor cca 70 m3, primérny stav),
stodola (zastav&na plocha 1.NP cca 90 m?, obestavény prostor cca 530 m3, primérny stav s ponékud
zanedbanou Udrzbou), zdény sklad (zastavéna plocha 1.NP cca 34 m?, obestavény prostor cca 124 m3,
primérny stav se zanedbanou udrzbou), studna, pfipojky inZenyrskych siti, zpevnéné plochy, oploceni,

suché WC, jimka na vyvazZeni.

Kupni cena (Kc) 2600000 | cenazam?celk. podl. plochy (Kg) 14 758 Datum 04/2019
prodeje
Poznamka PredloZen text nepodepsaného navrhu smlouvy o smlouvé budouci | zdroj KC Navrh BKS

kupni. Kupni cena byla podle mého ndzoru nizsi. Prodej bez RK.

Stanoveni porovnavaci ceny

Tab. 1 - Zji$téni ceny porovnanim nemovitosti jako celku

C. Lokalita velikost Garaz Pozerznek Jiné
v m2 m
Ocen. ” RD cca z roku 1910, ziejmé provadéna jen bézna tidrzba nemovitosti, vEtsi
objekt RD Ivancice cca23s| me 17 pozemek, soucdsti RD je i dvorni kiidlo a pravdépodobné stodola
(€] 2 1 “) () (O]
“ RD z 1973, kompletné rekonstruovan v r. 2018, velmi dobry tech. stav,
! HruSovany u Brna 16,7 ne 210 zateplen, nova okna, obklady podlahy, dvete, sklep, prodej 9/2019
2 Oslavany 74 ne 166 ]l:r]zs(;:;? 1919, ptistavba dvorniho ktidla cca 1960, rekonstrukce vnitinich
3 Bratdice 151 ne 589 RDzr. 1?55, pristavba nastavba od r. 2007-2014, celkové nové vnitini
vybaveni, sklep
4 Branitovice 156 ne 987 RD z roku 1920, rekonstrukce 2009, zateplena fasada, oprava rozvoda,
obklady
. . RD z roku 1926, bézna udrzba bez rekonstrukce, standardni az
Blazovice 149.2 ne 1423 podstandardni vybaveni, stodola, sklad, studna
Tab. 1 - ZjiSténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku
Cena Koef. Cena
* pozadovana re- Cena po ocenovaného
C. redukci na K1 K2 K3 K4 K5 K6 1 .
resp. dukce objektu
. pramen ceny .
zaplacena na odvozena
ramen olo- | veli- araz a stav a (ivaha Kix ze
K¢ p K¢ p M v,g N , | vyba- | pozemek uv X srovnavaciho
ceny ha | kost | pfisluSentsvi . znalce "
veni K6 K¢
D) @) ®) © 10 [ah [ (2 13 aH [ 15 | (6 (7
1 4550 000 1,00 4550 000 1,00 | 0,98 1,00 1,20 0,98 1,10 1,27 3582677
2 2200 000 1,00 2 200 000 1,00 | 0,95 1,00 1,05 0,98 1,10 1,08 2 037037
3 4 635 000 1,00 4 635 000 0,95 | 1,00 1,05 1,15 1,00 1,10 1,26 3678571
4 2 300 000 1,00 2 300 000 0,95 | 1,00 1,00 1,05 1,00 1,10 1,10 2 090 909
2 600 000 1,00 2 600 000 1,00 | 1,00 1,00 1,00 1,05 1,10 1,16 2 241379
Celkem priumér K¢ 2726 115
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Koeficienty | Je-li porovnavand nemovitost lepsi nez ocenovana, je koeficient vétsi nez 1,0.
K1 Koeficient Gipravy na polohu objektu
K2 Koeficient Gipravy na garaz a prislusenstvi
K3 Koeficient tipravy na velikost objektu
K4 Koeficient Gipravy na celkovy stav a vybaveni
K5 Koeficient tipravy na velikost vlastnosti pozemku
K6 Koeficient tipravy dle odborné ivahy znalce s ohledem na nepfitomnost znalce uvnitt nemovitosti

3. Prava a zavady

Znalec nema k dispozici informaci, zda je ocefiovany pozemek pronajiméan. Pro ucely ocenéni
je tedy na nemovitost pohlizeno tak, jako by nebyl zatizen ndjemnim vztahem. Na vypisu z
katastru nemovitosti LV 218 v ¢asti B1 neni uvedeno zadné pravo vztahujici se k
nemovitostem, v ¢asti C je uvedeno vécné bifemeno uzivani bifemeno uZivani.

Predpoklada se tedy, ze na nemovitosti nevdznou zévady, které by mély byt ocenény ve
smyslu ustanoveni § 336 a Obcanského soudniho fadu.

- vécné bfemeno uzivani pro Figerova Josefa, Zahradni 482, 69185 Dolni Dunajovice,
RC/ICO: 445206/477 (75 let). Dozivotni, bezplatné pravo uzivani parcely St. 280/1 souéasti
pozemku je stavba RD Ivancice ¢.p. 574. Dle smlouvy o vécném biemeni (v priloze
posudku) se vécné bfemeno uzivani tyka celé nemovitosti, véetné jejiho ptislusenstvi.

Na nemovitosti tedy vaznou zavady, které¢ by mély byt ocenény ve smyslu ustanoveni §336a
Obcanského soudniho fadu. Jsou ocenény dle Znaleckych standardi AZO, vydanych Asociaci
znalcti a odhadct CR, o.s. - profesniho oboru stavebnictvi a nemovitosti Morava.

Obvykla cena nemovitosti s vécnym bfemenem (VB) doZivotniho uZivani je vyrazné nizsi nez
cena volné nemovitosti. VIiv na snizeni ma:

- lokalita nemovitosti

- technicky stav nemovitosti

- stafi opravnéného z VB

- velikost plochy dotcené VB z celkové plochy nemovitosti
Toto snizeni obvykle ¢ini 50 — 90 %.

V tomto ptipadé je vzhledem k vySe uvedenému stanoveno sniZeni ve vysi 70 % z ceny
obvyklé.

Obvykla cena nemovitosti 2730 000,00 K¢

Snizeni ceny obvyklé z divodu existence vécného biemene bytu a uzivani 70 %

Cena zavady 1911 000,00 K¢
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4. REKAPITULACE OCENENI

Rodinny diim Ivancice ¢.p. 574

Zpusob ocenéni

Cena

Vécna hodnota (Casova cena)

3440 000,00 K¢

Cena zjiSténa porovnavacim zplisobem

2726 115,00 K¢

Obvykla (trzni) cena dle odborného odhadu znalce

2730 000,00 K¢

Pravni zavada — vécné biemeno

1911 000,00 K¢

Obvykla (trzni) cena dle odborného odhadu znalce s vécnym biemenem
(zaokr.)

820 000,00 K¢

Obvykla cena - slovy: osmsetdvacettisickorunc¢eskych

V Brné dne 2. ledna 2020 Ing. Tomas Hudec

Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podan Znaleckym tstavem Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanym podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢.
37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisti Ministerstvem spravedInosti CR pod ¢&.j. 66/98
ze dne 4.5.1998 do prvniho oddilu seznamu ustavii, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost
v oborech ekonomika a stavebnictvi s rozsahem znaleckého opravnéni mimo jiné pro

ocennovani hmotného a nehmotného majetku.

Znalecky posudek je zapsan pod Cislem zakazky 466-143/2019.

V Brné dne 2. ledna 2020 Ing. Tomas Hudec

jednatel ZNALECKEHO USTAVU

Seznam priloh:

Vypis z katastru nemovitosti LV 218 str. 1,2
Fotodokumentace nemovitosti

Smlouva o zfizeni vécného bfemene

Vyiez z katastralni mapy a vytez z fotomapy
Mapa oblasti

Nedoruceny dopis
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Vypis z katastru nemovitosti pro k.a. Ivan¢ice

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokasujici stav evidovanjy k datu 6. 08 _F01i5 14:15:02

]
a

Vyhotovenso déikovym pfistupem do katsstru nemovitosti pro Udel ovéfeni vistupu 2 informadnihe systému vefeing spravy
ve smysiu § 9 zak. ©. 3652000 Sk, ve znéni pozdejsich predpisu.

krea=: CE0643 Brno-venkow Okec: 583120 Ivandice
Fat.uzemi: 655724 Ivancice Lis=sc wvlastnictwxl: 28%0

T kat. azemi jsou posemky wvedeny we dvou fiselnjpch ¥adach (5t. = stavebni parcela)

I Vlastnik, Fing opravoeng Identifikator Podil

Viazstnicke prarvo
Figer Karel, Oslawanczka 574/42, 66491 Ivandice _

B
Vrméra {ms] Droh possmig Sptsob wyosisi Spusob ochrany
717 zastavena plocha a
nadwori

stavba: Ivantice, S.p. 574, bydleni

na pozemko p.&.: Bk, 2801
Bl Vecni prava =lousici we prospech nmemovitosti v Z3=2ti B - Bex mapisu
C Vicni prava zatdfuiici nemovitossi v Sdati B wiesnd souvissjicich adajt

© Veécne bfemenc ukivani
o z¥imeni wecnétho bfemens e dne 10.12_ 1983,

pravnl ncfinky vkladn ke dni 16.12. 1383,

Jprdvnani pro
Figer Karel Ing., Eahradni 482, 69185 Dolni Dunajowvice,
RC/ICD:

Pigerova Josefa, Eahradni 482, 69185 Dolni Dunajovice,

crzco. M

Povinnoest k&

Parcelm: St 28071

Iistina Smlouwva o wvecnem b¥emeani V3 5122/1993.
POLVE:273/19594 B-2600273/1994-732
Dpfad: |k datu podle prawvni apravy dcinne v dobé wzniku prawa

o Bastawni prave smluwni
k zajisteni pohledavky:
Bxistujici, K zajiZténi pohledavek zastavniho vEfitele za sastavcem vyplyvajici me
smlouvy o =Apajice na wraceni: a) Jistiny sapdajcky we wysi 350.000,-K& a p¥islufenstvi
b) weikerych budoucich pohledavek zastawniho veéritele ma dluinikes at do celkowve wyie
550.000,-K&, které mchou venikat do 31. 12. 2035, zejmena pak sjednanjich smluwnich
pokut dle 1. III smlouwy o Bﬁ.pﬁjc"ce c. 2017022301

Jpravnani poo
Kolodej FPavel Mgr. Be. Fh.D. MBA, HMakowskeho 117771,

fepy, 16300 Exena 6, 5/150: [

Povinmost k

Parcelm:; St. 230/1

Listina Smlouwa o srizenl zastavniho prava podle obc.x. 2017022301/B Ee dne
23.02_2017. Prawnl udinky saApisu ke dni 17.03.2017. EBAapis provedsn doe
11.04.2017.

T-5195/2017-703

Pofadi k 17.03.2017 16:17

o BAastavnl pravo saluwni
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VYPIS Z KATASTRU WEMOVITOSTI

prokasujlici staw evidovany k datu 1£.05.7915

Crres: CHE0G643 Brono-venkow Obec: 583120 Ivancice

Fat.dcermi: 655724 Ivancice Lis=ts wvlastnictwi: 2870

V kat. dzemi jsou posemky wedeny we dwvou Siselnych radach (Sk. = stavebni parcelal)

k majisténi pohledavky:

Bxistujici, K zajiZfténi pohledavek zastavniho vEfitele za sAstavecem vypliyvajlcl =e
smlouvy o mapujSéce na wraceni: a) Jjistiny sapdaicky ve wyii 50.000,-E& a pfisluSenstvi
b) weikeriych budoucich pohledavek sastasniho veritele zsa dluinikem ag do celkove wvyie
550.000,-K&, kters mohou wenikat do 31. 12, 2035, zejména pak sjednanjch smluwnich
pokut dle 31_. III smlouwy o sapujoce &. 2017050301

dpravnenl prso

Kolod2j Pawel Mgr. Be. Ph.D. MBA, Makowského 1177/1,
Repy, 16300 Praha &, BC/ICO: §30723/4050

Povinnost &

Parcelm: S5k. 2B0/1

Lisfina Smlouwa o mflimenl zastavniho prava podle obc.w. 2017050301/B me dne

03.05.2017. Prawni dcinky sApisu ke dni 19.05.2017. Sapis proveden doe
13.06.2017.

T-9846/2017-703
Fofad: k 19.05.2017 15:45

o Eastavnl pravoe samluvnl
k zajisténi pohledavky:
Bxistujici, k zajisténi pohledavek zastavniho wvefitele za sAstavcem vyplivajici s=
salouvy o mApdijSce na wraceni: al Jistiny sapdjcky ve wyii 160.000,-K& a prislufenstvi
b)] weifkerych budoucich pohledavek zastawvniho veritele sa dluinikem ag do celkowve wySe
1.550.000,-K&, ktere mohou wsnikat do 31. 12. 2035, mejmena pak sjednanych smluwvnich
pokut a droku =z prodleni dle &1. IIT s=louvy o mapajdce &. 2017062801
fordvns
Kolodej Pavel Mgr. Boe. Ph.D. MBAA, Makowskeho 1177/1,
RBepy, 16300 Prahm &, RC/ICO: 330725/4050

pro

Parcelm: S5t. 2BD/1

Listina Smlouwa o sfimeni sastavniho prédva podle ché.=. 2017062801/B == dne

28.06.2017. Prawvni ucinky sApisu ke dni 2B.06.2017. SBéapis provedsn dne
20.07_2017.

T-13116/2017-703
Pofad: k 2B.06.2017 18:30

o Bakar gcizeni a satigenl

Bakaz scigeni nemovitostili bes pfredchoziho pisemnsého souhlasu podle Sléanka IIT., odst.
3. smlouvy o zflizsenl sastavniho prava po dobu trvAnl sAstavniho prawva
Jpravr o

P
KolodZj Pawel Mgr. Be. Ph.D. MBA, Makowského 1177/1,
Hepy, 16300 Prahm &, BC/ICO: 830729/4050

Povinnost k

Parcelm: S5t. 2ED0/1

Listina Smlouwa o sfimeni sastavniho prédva podle ché.=. 2017062801/B == dne

28.06.2017. Prawni udinky sfApisu ke dni 26_06.2017. BApis proveden dne
20.07.2017.

F-13116/2017-703

Pofad: k 2B.06.2017 18:30
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Fotodokumentace nemovitosti
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Smlouva o zrizeni vécného bremene

- ) ;,- T / "l... 4
* SapnEasoyA >
3, Bt euliis Naiogiaf r : iy : _%

i Hrng, Orif 18 s w2

LM
7

Tt PR OV

o« A
mitoemone.

=30
Friay

Vese  uv
karicelafra

& X iV i
1) parct Marvs | o b= I o babet] V adisviuss,
T SNy A liEvwar '
STLLAE R TR R ey =4
a
Ealy LAt P T T T o 11 S AR G SO S R

a
: 3 ' O o Loy S P oy bazn
1) mandals lag.hRarsi i o RO 1105 2 s N )]

Famlel

L

AL i
EE R NPT RTRTS
Lo o

Ditaites a0 orna

PG, Lar,
s batn

pae TEl




24

‘ 3

&, Laag-arn
payGeia

128l v sexma i 3G Ew ety

N2F-rntatad platnad o oras =ad

adila, FANC 10ZA-oraa wbde, darczia il .
. LE37 oA pida, CarmRia | GZE=-rna 2dda,  parce A T T

LOdN=cymis  p0da,. parsela endid aran ofida s gariwla

eftdd, Har

B AZZogrna pitda.

wf 1ok wEcilow lasthact  nsmovitost:

D T4
1. L. e

NAle mak e 1arkyr
sapsamych na LY R, 10
aradu Bron-veridgy = Fam
TBO S s antRE NS aiehas Dl
Rocics ze anm  1&, 7. 1993 yla o
GmdFr  LEE m,  Prera dostaia 23

anitics, o Fetastealnibho
retla MiRlD
pracs 28T
mwieana Zast o

bodoiow a kackn

taja a8 ]

parvela ki d geng 4 gy m
epOluw Last FoLaaver e AT SR R lonagan | s d v
wiavea | Pl g, o Jaurseal PR R N I TR I

4t el I
amlouyy . 3 ke
D&rewnt mabylas

i L kashs L ARYALCEYL a1
epaiuviestrintel  mowkioeuntrn 2LAE Bl Ny 2RRnY
1351271 dne  CHUVEoINTE G e g YR RADE7S 2

b 6900 B S |

Dfie v
staveln

Ao hEzZeErinmy, Jd13 GWGF MY
Ghas s s chatarrayand e fae] g
TenvnE  probiassane, e tawTo POPSaTE
iy whastn s otw! sruafadg.

v
priposha; fekdans
2 oramoric, cuached WY o
Fuseroyi i ke
nEnGy L fasai s oo medin

Aodnoia shio  dwrovanyech o
pPosud b Pnge daroshalvs Nury ity

ps LT asse Sty

Sy e

Darhyng oidle d
Lo bl el ey

parcela PR
FLIT0 , parve la G L2080 e Pl b e warvela

- N 3 ey
AL marceie 6. 10723, parceia & V0ES,. darToels

et hukq bald woclar e aremsd
; Are pafCelE

'
269, parcela

LR LIS EES P

JeSrrE e

parceia




25

10TG, pareal s o
¥, 1808 vE.
abilarovav sl st

viasgtnicivi PrEL) Tind.

Hogreta  dart ayta  Shanovens
Jaras|add NOUOTNEG f2 drie - 12

Darky dale darsic ghdsrovanei PTeTH I SR O W -7 ¥ af ok ™

kol swantite: sapaany e LY Ty oriy woes & oLl [venlice.
vé, padd i pa N et eacta i [ e )T RISl abavpe  fobheart
Yan oy, ueiale if2 e nia e WhipadajiiEda e sbigsid
1;(.'“03"’2!'-(Ld'v.‘f' it o (I o PR A e

Y ravAchid pog S Ene { A B d s T B ndiles T s
abdareveny wislaved  wealvnsio e - (a e

svdno et Ludnenm Yias i, Ly

HaErars PRy ) o | al \ e e LN
Tricg. Jareilava Mowsin 5 (E s 2 5o [ 8w
4=

LRSI 1 e e e

Skl i
aydlersy PO w3 ) ST s Crr v
tak e

R s L B L) wodaneta Figers AT LY

-1
v

il GRee v al bk

v AN e

1% domes e
R e L B

ZER T W

(TR atC R T P e PR ey e =1
Syl Hy SAPRTENS [ G 11
af GAw . RO J PR RTRY U &Rl T $39 1)

L heme -
RO s R AR . N T 2 e Fe U
ik o B IR e U W asrAn ) dlasbore
fuzimse s Bosiol . ey e F e et e J b TSN T O

DRt Aol T Ppei



26

sgrme i A B e —-rl..—""ll-H

-

%

a4

a0

e

P
.'{-'z
RASCIVH / :
{ ke *L‘Pfr_,rf_.x{d(‘_‘
e

4




27

Vyrez z katastralni mapy pro k.a. Ivancice

283 | 284
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Mapa oblastl
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Nedoruceny dopis

Migin nm “asliate M—mg S10. - Zum EQEY uﬂ;\! ista pro vpiaing
Ing. Tomas Hudec - jednatel
R Pngvomna Brno, Riegrova £1200 BRNO 42
iy ‘\\m ' “ $12 00 BRNO 1CO: 255 23155 ]‘n'g_ﬁ
fravrwal <4 ey T d A2 y
‘D’ n % an RELSBIZASA O z L
vl peitn RR 13832 et ':(&Ydﬁgﬂ Nt S e §
Oslavansha 574142
664 91 IVANCICE

] : Oeeslze:  NEMOVILOSLS.1.0. -
E : ing. Tomas Hudec - jednatel
2 .....r Provozovna Brno, Riegrova 44
-é ok s -r" 51200 BRNO 160: 255233435
3 nuﬁuci"% B S Sy : ‘:-“" 4
§ [-;;mm mFlW.( f ; S ! r\
5 4 Ostavatiokd 574 ‘
— #6491 WANCICE

b pe A e, Bk P 205 NG

HEZASTIEENOZNAERD
v

L
l'.‘":
NOUBQNOR 52 BUPADZEN vani zépllley
OpNGEY OQAU JUBL.
o ey nnn & plimani, pfip. dalés icanfikednd Gdage) o e iEiidivesiaiiba AaSRRRs s R UCRR RSP nd b ee TR et
A0 S iiinyersaaaasarireannsssiadinyes
1 oyl odmiuto phavzed| zdsiky
| nabyi poskynii soudinnost mzbylnA K tadndmu dorudeni 2831y (2pIson) ... A AR SN A 1SS

Q pravnich di=ludcich odmitnut! pfmusll zaglky nabo nuponk'r-vuh soudinrasl
nylo pPaddng poudent
iydo znerrainéno pladani souden

H) adresat 3 nis Lvadend adrese nazndmy
zésile nalyda po ulozeni ve slanavend IMIE vyrvadruta

/ _] T ,‘;‘ 5 \%’?" .....................
d!w,!» ',?mq ST /
&3 | f
. . )Mmr/;rcnlapsdpe. ..............



